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Fasc. 869 : SAISIE IMMOBILIERE. - Incidents. - Moyens de nullité (Mise a
jour)
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Forclusion

Les forclusions édictées par les articles 727 8td&l'ancien Code de procédure civile ne concéonesnles moyens
de nullité, tant en la forme qu'au fond, mais apiquent pas aux déchéances prévues par l'ari&lelu méme code
qui peuvent étre invoquées en tout état de cause.

Encourt la cassation le jugement qui déclare inaloke comme tardif un dire déposé par le saisi defaat la déchéan-
ce des poursuites, en application des articlese6145, faute pour le créancier saisissant d'aespecté le délai de 20
jours prévu pour la réquisition des états sur jakibn alors que le dire tendait a faire constaterbservation d'un
délai prescrit a peine de déchéance par l'artithg@ass. 2e civ., 25 oct. 1995 : JCP G 1995, IV,88%; D. 1995, inf.
rap. p. 262 ; Rev. huissiers 1996, p. 249).
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Fraude

L'arrét qui releve que le créancier poursuivanitalibgenté la procédure de saisie immobiliérena adresse qu'il
savait erronée et avait manifesté sa volonté dedgler a la vente forcée a l'insu des débiteurssaisouverainement
retenu I'existence d'une fraude et justifié I'aatioh du jugement d'adjudicatig@ass. 2e civ., 7 nov. 2002 : Juris-Data
n° 2002-016301)

La contestation de la validité de I'acte de prétlmt les poursuites constitue un incident dees@isnobiliere, soumis
comme tel & la compétence du juge de la séBass. 2e civ., 3 oct. 2002 : JCP G 2002, 1V, 2813)
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Immeubles insaisissables

C'est a bon droit qu'une cour d'appel a annulénentcandement de saisie immobiliére portant sur uneable grevé
d'une clause de tontine. Le droit de gage génésatdtanciers ne pouvant s'exercer que sur les tant le débiteur
est propriétaire, la condition suspensive de surédant pas réalisée a la date de délivrance mimemdement, le débi-
teur n'était pas titulaire d'un droit privatif darbien immobilier, objet dudit commandemé@ass. 2e civ., 18 nov.
1997 : JCP G 1998, II, 10051, note E. Du Rusquec).
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Nullités de forme

Les forclusions édictées par les articles 727 8td&l'ancien Code de procédure civile ne concéopesnles moyens
de nullité, tant en la forme qu'au fond, mais resxdéchéances prévues par l'article 715 du méneeqeogheuvent étre
invoquées en tout état de cag€ass. 2e civ., 25 oct. 1995 : JCP N 1996, I, 2B6ll. inf. C. cass. 15 déc. 1995, n°
1293).

L'opposition & un commandement constitue un intidersaisie immobiliere, méme si elle touche aul fon droit.

Des lors que le commandement est publié, la chaddgsaisies est compétente pour juger l'oppogitiass. 2e civ.,
31 janv. 2002 : Procédures 2002, comm. 142, notdldn).
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Moment auquel une nullité peut étre invoquée

Pour déclarer irrecevable le dire de la SCI et teain la date d'adjudication, le jugement retiautl @ été formé hors
du délai de l'article 727 du Code de procédurdesieit que la SCI ne pouvait se prévaloir de sanrignce de I'existen-
ce des actes de la procédure signifiés au siedga sied'entreprise mentionné au Registre du cornenet des sociétés,
l'actualisation de cette mention lui incombant.sEatuant ainsi, sans répondre aux conclusions 8€laui soutenait
gue la signification devait étre faite au domicliela gérante, connu du créancier qui lui avai @ signifier a cette
adresse une cession de créance, le tribunal a médes exigences des articles 455 et 452 du Cogeotédure civile
(Cass. 2e civ., 5 avr. 2007 : Juris-Data n° 200B4032).

Pour débouter le demandeur, le jugement retient'adiele 728 du Code de procédure civile délinsitéectement les
conditions dans lesquelles des moyens de nullitége encore étre soulevés avant I'audience dizdfimh. lls ne
peuvent concerner que des irrégularités commisesaasion de l'audience éventuelle ou contredadmure postérieu-
re a cette derniére. En statuant ainsi, alors garibtatait que la subrogation du syndicat danpdessuites avait été
ordonnée apres l'audience éventuelle, de sortéagquantestation soulevée par le demandeur ne poltétee qu'apres
celle-ci et devait étre tranchée par applicatiofiatdcle 728 du Code de procédure civile, ledribl qui n'a pas tiré les
conséquences de ses propres constatations, devtebée susvis€Cass. 2e civ., 4 oct. 2007 : Juris-Data n° 2007-
040661).
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Répétition de I'indu

Le juge de I'exécution connait des contestations'glévent & I'occasion de I'exécution forcéegpmypris celle tenant a
une répétition de l'ind(Cass. 2e civ., 19 déc. 2002 : D. 2003, p. 180)
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Déchéance

La déchéance encourue pour l'inobservation dessdéipartis par I'article 689 de I'ancien Code dmcpdure civile est
encourue de plein droit, en I'absence de tout giéggfCass. 2e civ., 29 juin 1994 : Gaz. Pal. 19950Pm. p. 321).
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La déchéance prévue par l'article 727 de I'ancimte@le procédure civile ne s'applique pas aux stattens portant
sur le fond du droit. Une caution pouvait soulepeyr la premiére fois en cause d'appel, un mayéme 'extinction
de la créance de la banque qui exercait des poessile saisie immobiliére a son encontre, faute pelle-ci de justi-
fier de sa déclaration au passif de la liquidajigficiaire de la société débitri¢€ass. 2e civ., 28 oct. 1999 : Gaz. Pal.
8 févr. 2000, p. 24 ; JCP G 1999, IV, 3081).
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Purge des vices antérieurs

C'est a bon droit qu'une cour d'appel a rejet&taathde de nullité de I'adjudication fondée sudl@mption du com-
mandement de saisie, aucune fraude n'étant invogugeblication du jugement d'adjudication a entpta purge de
tous les vices de la procédure antéri€@ass. 2e civ., 24 sept. 1997 : JCP G 1998, II180dote crit. E. Du Rus-
qguec).
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Déchéance de l'article 727 de I'ancien Code de préadure civile

La déchéance prévue par l'article 727 du Code a@wedure civile (ancien) ne s'applique pas aux staiens portant
sur le fond du droit.

Le dire déposé contre la banque poursuivante, sanot@ue celle-ci ne dispose d'aucun titre a l'etneale la personne
poursuivie, est donc receval§feA Paris, 2e ch., sect. A, 23 nov. 1999 : AJDI®RQD 149).
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Procédure en appel

La procédure suivie devant la cour d'appel en mati&ncident de saisie immobiliere reste soumisecnditions de
forme et de délai prévues a l'article 732 de lam&@ode de procédure civile, qui sont incompatiblex les disposi-
tions du Code de procédure civile relatives atfution des affaires devant le conseiller de laa@n étaCass. 2e
civ., 19 mai 1999 : Gaz. Pal. 28 sept. 1999, parispr. p. 203).

Jugement sur les moyens de nullité

Le syndicat des copropriétaires ayant exercé despites de saisie immobiliére a I'encontre duteébj ce dernier a,
avant l'audience éventuelle, déposé un dire teradbanulation des poursuites en invoquant I'atesele pouvoir a
agir du créancier poursuivant. Un jugement a déatardire irrecevable et qu'un arrét a déclaréexrable I'appel inter-
jeté par le débiteur ; celui-ci a, ensuite, déposélire en invoquant a nouveau l'absence de poavajir du créancier.
La cour d'appel a confirmé le jugement ayant dédlaecevable ce nouveau dire. En statuant ailtsis gue la contes-
tation ne portait pas sur le fond du droit et qudécision du tribunal, de ce chef, n'était paseqtible d'appel, la cour
d'appel a violé les articles 125 du Code de praeidivile et 731 de I'ancien Code de procédurdec{@ass. 2e civ., 5
avr. 2007 : Juris-Data n° 2007-038400).
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